Konsortial vertrag vom 7. Juli 2009

Konsortialvertrag

D e Gesellschafter

1. Martin De Boni, Fel dbl umenstrasse 18, 8048 Zirich

2. Jurg Bruhl mann, Reisnihl estrasse 13/38, 8409 Wnterthur

Und weitere (gekurzt)
schliessen zum Zei t punkt des Verkaufs des Stockwerkei gentuns
an die Konsortianten Nr. 7 bis 12 einen Konsortialvertrag mt
f ol gendem I nhal t ab:

Pr danbel
Die Vertragsparteien sind Stockwerkei gentiner in den
Li egenschaften Bodanstrasse 10 und Santisstrasse 4a,

ei ngetragen als Gundstick Nr. 1164 i m G undbuch Kreuzlingen

Si e beabsichtigen die Fertigstellung der Bauvorhaben in den
genannt en Li egenschaften.

Di es vorausgesetzt, vereinbaren die Parteien was folgt:

1. Nanme, Zweck

Unter dem Nanmen Konsortium Proj ekt Bodan 44+ begrinden
di e genannten Partei en ei ne einfache Gesellschaft imSinn
von Art. 530 ff. OR D e spater dazukommenden St ockwer k-
ei gent umer der noch zu verkaufenden Whnungen werden m t
dem Kauf ebenfalls Mtglied i mKonsortium



Das Konsortium Proj ekt Bodan 44+ wird die Um und
Neubaut en der Liegenschaften auf dem G undstick Nr. 1164
an der Bodanstrasse 10 / Santisstrasse 4a in

8280 Kreuzlingen mt insgesant neun Whnungen fertig
stellen und die Garantien sichern (Details vgl. Art. 4).

Der Verkauf der noch nicht verkauften Whnungen zu
gl ei chen Teilen (1/6) i mgenei nsanmen Besitz der Kon-
sortianten Nr. 1-6 geschi eht gemass den Regel n der
St ockwer kei gent tner ver ei nbar ung.

2. Sitz

Der Sitz der Gesellschaft befindet sich bei Jirg
Br ihl mann, Rei snmihl estrasse 13/ 38, 8409 Wnterthur.

3. Dauer

Di e Dauer der Cesellschaft ist befristet bis zum Zeit-
punkt, in dem die gesante Uberbauung Nr. 1164

ei nschl i esslich Urgebungsarbeiten fertig gestellt ist und
al | e notwendi gen Garanti en ordnungsgemass gestellt resp.
abgel auf en sind.

Im Falle der Nichtrealisierung der gepl anten Bauten wer-
den die Parteien die genannten Liegenschaften gesanthaft
oder parzelliert an Dritte verkaufen. In diesem Fall dau-
ert die Cesellschaft bis zum abgeschl ossenen Drittver-
kauf .

4. Beteiligungen und Auf gaben

Di e Vertragsparteien schliessen Handwer kervertrage und
andere mt dem Bau i m Zusammenhang st ehende Vertrage ab
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und organi sieren di e Abw cklung der Fi nanzi erung der
Baukost en.

Die Vertragsparteien sind mt den vertraglich

fest gehal tenen Wertquoten an den Verpflichtungen der
ei nfachen Gesel |l schaft beteiligt, und zwar imPrinzip mt
all en Rechten und Pflichten hinsichtlich zukinftigen
Kosten, Risiko und Gew nn.

Auch Gebuhren und allféallige spatere Garanti earbeiten
wer den auf der Basis der Wertquoten fiur das jeweilige
St ockwer kei gentum auf die Parteien verteilt. Ausnahne:
Abgaben (z.B. fur Schul dbriefe) und Steuern (z.B.
Handanderung), sofern sie nicht an den Preis des

St ockwer kei gent uns gebunden si nd.

Wer bekosten fur den Verkauf der restlichen Wbhnungen
gehen nur bis Ende der Bauabrechnung zu Lasten des
Konsorti uns.

5. Gesel | schaft erver sam ung/ Konpet enzen

Gesel | schaft erversami ungen werden vom Geschaft sf threr
der durch die Gesellschafter zu bestinmen ist, in einem
Rhyt hnmus ei nberufen, wi e dies fur die Behandl ung der an-
st ehenden Geschéafte nétig ist, in der Bauphase in der
Regel m ndestens einmal alle drei Monate, sonst nach
Bedar f .

Aus wi chtigen Grinden ist jeder Gesellschafter zur
Ei nber uf ung ei ner Versamm ung bef ugt.

Di e Gesell schafterversamm ung ent schei det Uber alle Ge-

schafte, die nicht in die Konpetenz der Baukomm ssion
fallen.

6. Beschl ussf assung

Santliche Entscheide, die die Cesellschaft zu treffen
hat, sei dies iminternen Verhdltnis w e gegeniuber
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Dritten, werden auf Gund der Beteiligung getroffen, wo-
bei fur jede Beschlussfassung 3/4 des Kapitals genessen
an den gesanten Wertquoten vertreten sein muss
(Quorunsvorschrift).

In der Regel gilt das absolute Mehr wie folgt:

Ei ne Mehrheit kommt zustande, wenn das absol ute Mehr
genmessen an den vertretenen Wertquoten zustimt. Diese
Regel ung gilt fir Arbeitsvergebungen, Vertragsabschl isse,
Zahl ungen, Verkéaufe, einzeln oder gesanthaft,
Konpet enzdel egat i onen, Kapital beschaffung, konzeptgentsse
Rahmenbedi ngungen, Regl enente, als einheitlich bestinmte
Ausstattung i m St ockwer kei gentum sowie fur alle

genei nschaftlichen Anlagen (u.a. Garten, Garagen,
Gast ezi nmer, Mehr zweckr aun) .

Ei nstinm gkeit der Stockwerkeigentiner ist erforderlich
far di e Aufgabe des Projekts und damt Verkaufe der

Li egenschaft vor Realisierung, grundl egende Anderungen
des Konzepts und fl &chenméssi ge Erweiterungen und Zu-
kauf e.

Zeitlich dringliche Beschl isse i nsbesondere wahrend der
Bauausf hrung si nd auf dem Weg des Zirkul ati onsbeschl us-
ses noglich, wobei ein Quorumvon 3/4 der Wrtquoten und
j € nach CGegenstand das absol ute Mehr der vertretenen
Wertquoten (Abs. 3 oben) bezi ehungswei se Ei nstinmm gkeit
der vertretenen Wertquoten (Abs. 4 oben) notwendig ist.

7. Art der Beitrage

Kei ner der Gesellschafter leistet seinen Beitrag in Form
von Arbeit, Forderungen oder Sachen. Di e Beitrage werden
ausschliesslich in CGeld geleistet.

Sof ern einer der Cesellschafter bei der Planung oder der
vor gesehenen Uber bauung Arbeit |eistet oder Ware liefert,
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stellt er der Gesellschaft dafir ordnungsgenmiss Rechnung
wi e di es aussenst ehende Beauftragte, Planer und Bauhand-
wer ker tun. Entsprechende Rechnungen werden nach Akzept
durch die Gesellschaft den gesanten Baukosten

zugeschl agen.

Um wahr end der Bauphase di e Zahl ungen an di e Unt er nehner
sicherzustellen, verpflichten sich die Konsortianten, die
von der dafur zustéandi gen Bank ei ngeforderten Mttel
gemass Baufortschritt rechtzeitig bereit zu stellen.

8. Vertretung

Das Baukonsortium Projekt Bodan 44+ wird mt schriftli-

cher Vol | macht durch m ndestens drei in der Voll macht zu
besti mrende Personen, die je Einzelunterschrift fuhren,

vertreten.

9. Baukomm ssi on

Di e CGesellschaft bildet eine Baukomm ssion in der neben
all falligen aussenstehenden Personen auch 4-6 Mtglieder
des Konsortiunms vertreten sind. Eine Vertretung in der
Baukonmm ssi on i st zul assig.

Fur di e Beschl ussfassung ist Einstinmgkeit der vertrete-
nen Baukonm ssionsmtglieder erforderlich. Komt Kkeine

Ei nstimm gkeit zustande, entscheidet die Gesellschafter-

ver samm ung geméass beschri ebenem Ent schei dungsver f ahr en.

D e Konpetenzen der Baukomm ssi on sind:

- der Abschluss der Vertrage mt dem Architekten, den
Pl anern und Handwer kern (i nkl usive Arbeitsvergebungen);
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10.

11.

- der Abschluss der Vertrage mt Whnungskaufern nach
Zust i mmung der Cesel |l schafter;

- Antragstellung an die Cesellschafterversanm ung fir Be-
schl isse, die aufgrund dieses Vertrages in die Konpe-
tenz der Cesellschafterversanm ung fallen oder die von
der Baukonm ssion nach deren Ernessen nicht sel bst ge-
fasst werden soll en;

- die regel massige Information aller Parteien dieses Kon-
sortial vertrages.

Die Vertretung gegen aussen richtet sich nach der

Vol | macht sr egel ung.

Eintritt und Ausschei den von Gesel |l schaftern, Kaufs-
rechte, Verkaufe an Dritte

Whnungskaufer treten zum Zeit punkt der grundbuchant -

| i chen Uberschrei bung di esem Konsortialvertrag nit allen
Rechten und Pflichten bei. Di e Beschlussfassung erfol gt
auch bei erweiterter GCesellschaft nach Massgabe der

Bet ei | i gung.

Mt Verkauf des Stockwerkei gentuns gendss St ockwer k-

ei gent inerverei nbarung erlischt die Mtgliedschaft im
Konsortium

Ver zi nsung von Darl ehen und Kapital anl agen

Allfallige geleistete Kapitaleinlagen oder Darl ehen fr
noch nicht verkaufte Whnungen werden jeweils Ende Jahr
verzinst. Die Zinsen werden vom Konsortium festgel egt und
auf di e Baurechnung geschl agen. Ab Verm etungsterm n oder
spat est ens nach nach Abschl uss der Bauabrechnung gehen
allfallige Zinsen zu Lasten der Ei gentumer dieser
Wbhnungen.
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12.

13.

14.

15.

Buchf Uhr ung

Fir die Gesellschaft wird eine ordentliche Buchhal tung
gefuhrt. D e Gesellschafter besti men nach Massgabe di e-
ses Konsortial vertrages die zu beauftragende Buchhal -
tungsstelle. Sie sind verpflichtet, diese und santliche
Angaben, Unterlagen und Bel ege zur Verfigung zu stell en,
wel che sie zur Erfillung ihrer Aufgabe benétigt.

St euern

Di e CGesellschaft bezahlt keine Steuern und |eistet keine
Sozi al abgaben. Es ist Sache jedes einzel nen Gesell schaf -
ters, die sich far ihn ergebenden steuerrechtlichen und
sozi al ver si cherungsrechtlichen Fragen abzukl &ren und zu
| 6sen.

Davon ausgenonmen ist eine allféallige zw ngende Mehr-
wertsteuerpflicht der Gesellschaft.

Subsi di are Besti nmungen

Far alle Fragen, die Konsortialvertrag nicht ausdricklich
geregelt sind, gelten die Bestinmungen des Schwei zeri -
schen (bl i gationenrechts.

Ceri cht sstand

Fir alle Streitigkeiten i mZusamenhang mt di esem Kon-
sortialvertrag verei nbaren die Gesellschafter den aus-
schliesslichen Cerichtsstand des Bezirksgerichts
Kreuzl i ngen.
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16. Uber gangsbesti nmung

Di eser Vertrag | 6st den bisherigen Konsortial vertrag vom
28. Cktober 2006 ab.

Kreuzl i ngen, den 9.7.2009

Jiarg Br uhl mann

Anna Wohnl i ch Br Uhl nann Martin De Bon

und wei tere (gekurzt)
am 9. 7. 2009 unterzei chnet auf dem G undbuchant Kreuzlingen
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